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Ementa

Registro de Imodveis. Duvida julgada procedente. Negativa de registro de carta de
sentenga expedida em agdo de adjudicagao compulsdria. Auséncia de certiddes
negativas de débitos previdenciarios expedidas pelo INSS e pela Receita Federal.
Documentos exigidos por lei. Situagao que ndo se enquadra entre as de dispensa das
certidoes. Sentenca substitutiva da declaracdo de vontade que ndo exonera o

interessado de cumprir as exigéncias fiscais. Registro invidvel. Recurso nao provido.
Integra

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de APELACAO CIVEL N2 990.10.492.842-7, da
Comarca da CAPITAL, em que sdo apelantes ADILSON PEREIRA e ROSA MARIA DE
MELO PEREIRA e apelado o 92 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS da referida

Comarca.



ACORDAM os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura, por votacdo
unanime, em negar provimento ao recurso, de conformidade com o voto do

Desembargador Relator que fica fazendo parte integrante do presente julgado.

Participaram do julgamento os Desembargadores JOSE ROBERTO BEDRAN, Presidente
do Tribunal de Justica, JOSE SANTANA, Vice-Presidente do Tribunal de Justica,
ANTONIO LUIZ REIS KUNTZ, Decano, CIRO PINHEIRO E CAMPOS, LUIS ANTONIO
GANZERLA e FERNANDO ANTONIO MAIA DA CUNHA, respectivamente, Presidentes da

Secdo Criminal, de Direito Publico e de Direito Privado do Tribunal de Justica.
S3do Paulo, 19 de abril de 2011.

(a) Desembargador MAURICIO VIDIGAL, Corregedor Geral da Justica e Relator
VOoTO

Registro de Imdveis. Duvida julgada procedente. Negativa de registro de carta de
senten¢a expedida em agdo de adjudicagao compulsdria. Auséncia de certiddes
negativas de débitos previdenciarios expedidas pelo INSS e pela Receita Federal.
Documentos exigidos por lei. Situagao que ndo se enquadra entre as de dispensa das
certidoes. Sentenca substitutiva da declaracdo de vontade que ndo exonera o

interessado de cumprir as exigéncias fiscais. Registro inviavel. Recurso ndo provido.

Cuidam os autos de duvida de registro de imdveis suscitada pelo 92 Oficial de Registro
de Imodveis de Sdo Paulo, a requerimento de Adilson Pereira e Rosa Maria de Melo
Pereira. Os apelantes requereram o registro da carta de sentenca expedida nos autos
da acdo de adjudicacdo compulséria, que promoveram contra Irmaos Rocha IndUstria e
Comércio Ltda, tendo por objeto o lote 16 da quadra 211, na Vila Carmosina, Itaquera,
matriculado sob o n?2 86.506. O Oficial recusou o registro, alegando que nao foram
apresentadas as certidoes negativas de débitos, emitidas pelo INSS e pela Secretaria da

Receita Federal.



Os apelantes aduzem que o Oficial ndo poderia ter recusado o registro da carta, e que
a sentenca deve ser cumprida, por forca do principio da efetividade das decisGes

judiciais.

A Douta Procuradoria Geral de Justica manifestou-se no sentido de que seja negado

provimento ao recurso (fls. 85/88).

E o relatério.

Cumpre ao Oficial Registrador proceder ao exame do titulo, e dos requisitos para o

registro, independentemente de sua origem judicial.

Neste sentido, a Apelagdo Civel n°® 22.417-0/4, da Comarca de Piracaia, relatada pelo

eminente Desembargador Antonio Carlos Alves Braga:

“Registro de Imdveis - Duvida - Divisdo - Submissao da Carta de Sentenca aos principios
registrarios - Qualificacdo dos titulos judiciais - Pratica dos atos registrarios de acordo

com as regras vigentes ao tempo do registro - Recurso negado.

“A necessidade de prévia qualificagao de qualquer titulo pelo Oficial Registrador, ainda
gue se trate de titulo judicial, encontra-se, alids, expressamente prevista pelas Normas
de Servico da Egrégia Corregedoria Geral da Justica, conforme se verifica do item 106

do Capitulo XX, Tomo Il, a saber:

“Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que n3do satisfaca os requisitos exigidos
pela lei, quer sejam consubstanciados em instrumento publico ou particular, quer em

atos judiciais.”

A exigéncia das certidoes negativas de débitos previdencidrios, e de débitos e

contribuicGes federais é matéria ja pacificada por este Egrégio Conselho Superior.

No julgamento da apelacdo civel 1.041 — 6/6, de 02 de junho de 2009, cujo Relator foi

o Des. Ruy Camilo, ficou assentado:



“REGISTRO DE IMOVEIS — Duvida Inversa — Carta de Adjudicacio — Acdo de
Adjudicacdo Compulséria — Ingresso obstado — Necessidade de apresentacdo das

certidoes negativas de débito do INSS e da Receita Federal — Recurso ndo provido.

Convém ressaltar que o simples fato de se tratar de titulo judicial ndo implica, por si
s0, a dispensa a observancia dos dispositivos legais de regéncia, estando o adquirente
obrigado a demonstrar documentalmente a inexisténcia de débitos do alienante em
face do INSS e da Receita Federal, conforme reiteradas decisdées do Colendo Conselho
Superior da Magistratura. Neste sentido, veja-se a decisao proferida na Apelacao Civel
n? 579-6/3, da Comarca de Ribeirdo Preto, em que foi relator o eminente
Desembargador Gilberto Passos de Freitas, entdo Corregedor Geral da Justica, cuja
ementa € a seguinte: Registro de imoveis - Duvida inversa - Adjudicacdao compulséria -
Titulo judicial suscetivel de qualificagao registraria - Necessidade de apresentagao de
ITBI recolhido e de CND do INSS e da Receita Federal da sociedade transmitente -
Inadmissibilidade do afastamento de uma das exigéncias do registrador por fato
superveniente a apresentacao do titulo para registro, no curso do procedimento de
duvida - Dever do registrador de fiscalizacdo de recolhimento do imposto que, embora
secundario, é imperativo legal (artigo 289 da Lei n? 6.015/73 e artigo 30, XI, da Lei n®
8.935/94) - Inteligéncia do artigo 47, “b”, |, da Lei n? 8.212/91, que tem hipdtese de
incidéncia diversa daquela disciplinada no artigo 84, Il e lll, §§ 12 e 22, do artigo 84 do
Decreto n? 356/91. Registro inviavel - Recurso ndo provido, com alteracdo do

dispositivo da sentenca para restaurar uma das exigéncias afastada”.

A exigéncia das certiddes negativas vem expressa no art. 47, |, “b”, da Lei 8.212/91. A
regra s6 ndo incide quando o imdvel ndo integra o ativo permanente e o negdcio
decorre da atividade comercial da alienante (Apelagdo Civel n2 451-6/0, Rel. Des. José
Mario Antonio Cardinale, j. 6.12.05; n? 515-6/2, Rel. Des. Gilberto Passos de Freitas, j.
17.8.06; n? 1.214-6/6, Rel. Des. Reis Kuntz, j. 15.12.09).

Mais recentemente o Conselho Superior da Magistratura reafirmou esse

entendimento:



“REGISTRO DE IMOVEIS — Instrumento particular de compromisso de compra e venda —
Dispensa de certidoes negativas de débitos tributarios e previdenciarios — Empresa
vendedora cujo objeto social corresponde ao exercicio, em cardter preponderante, das
atividades de comercializacdo e incorporacdo relacionadas no art. 16 da Portaria
Conjunta da PGNF/SRF n. 3 — Recurso provido” (Apelagdo Civel n? 1.222-6/2, Rel. Des.
Munhoz Soares, j. 30.3.10).

Ora, o objetivo social da empresa ré é a industrializacdo de meias esportivas e afins, e

ndo a comercializacdo de imdveis. Ausente, pois, a hipdtese de dispensa das certiddes.

A sentenga proferida nos autos da agdo de adjudicagao compulsdria condicionou
expressamente o registro ao cumprimento das exigéncias fiscais e previdenciarias. E
mesmo que nao o tivesse feito, sendo substitutiva da declaracdo de vontade, nao
poderia ser mais eficaz que a escritura publica, voluntariamente lavrada com a
participacdo do vendedor, cujo registro estaria condicionado a apresentagdo das

certidoes.

Nesses termos, pelo meu voto, a vista do exposto, nego provimento ao recurso.

(a) Desembargador MAURICIO VIDIGAL, Corregedor Geral da Justica e Relator

(D.J.E. de 15.07.2011)



