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A SEGURANGCA JURIDICA E O REGISTRO DE IMOVEIS

A importancia da seguranga juridica tem origem nos primérdios da elaboragao
da idéia do Estado Democratico de Direito, e se constitui em uma das vigas mestras da
ordem juridica. O tema se liga, profundamente, a moderna exigéncia de maior
estabilidade das situacdes juridicas. E ela, ao lado da legalidade, um dos principios
integradores do proprio conceito de Estado de Direito.

Falar em seguranca juridica requer, sem duvida, trazer a memoria os
fundamentos e finalidades de toda a organizagao politica do Estado de Direito. O
respeito a dignidade humana e aos direitos individuais e sociais dos cidaddos, o
respeito ao direito adquirido, a coisa julgada e ao ato juridico perfeito e ainda aos
institutos da prescricdo e decadéncia e vdrios outros, sdo proposicdes légicas que
decorrem desse preceito e que, sem eles, a incerteza reinaria nas relagdes sociais e
uma grande confusdo e desordem seriam freqlientes nos fendmenos juridicos.

A seguranca juridica, com isso, encerra valores e bens juridicos que dizem
respeito a preservacado do Estado e estabilidade das rela¢des juridicas.

A evolucdo do pensamento e da prodpria ciéncia juridica sempre procurou
afastar a inseguranca e o caos nas relagdes sociais e juridicas e a seguranca juridica se
traduz no respeito as normas de convivéncia e as relacdes juridicas validas e eficazes.
Com isso, existe a possibilidade do crescimento e do desenvolvimento da sociedade,
arrastando e provocando o crescimento econOmico, pois com a seguranga e
estabilidade podem os homens gerar riqueza, ndo necessitando estarem o tempo todo
preocupados e ocupados em proteger seus direitos e seu patrimonio da possibilidade
de ataques.

A seguranga juridica exige regras estaveis. Normas juridicas devem ser
amparadas em uma construcdo histdrica do agir humano e construidas perante o
estudo dos resultados deste estudo, e ndo alteradas constantemente, sob o risco de
inseguranca.

A norma deve refletir os impulsos da consciéncia coletiva e ndo deve ser

relativizada sob pena de ser arbitraria ou burocrdtica, mas também ndo pode ser tdo



rigida a ponto de se perder no tempo. Por outro lado, podendo parecer contraditorio,
deve ser dindmica, em razdo do intercambio entre o fato e a acdo social. As mudangas,
muitas vezes, podem causar perplexidade e risco de inseguranga. A satisfagao do

direito da-se com o ajustamento da norma ao que existe em forma material.

Segundo a doutrina juridica, na area do Registro de Imdveis, a seguranca
juridica possui duas vertentes: seguranca juridica estdtica e seguranca juridica
dinamica. A seguranca juridica estatica se da pelo efeito de assegurar o registrador a
estabilidade politica do dominio; e a seguranga dinamica, com a possibilidade de uma
transmissao segura dos direitos. Ou seja, existe todo um conjunto de normas, e no
caso do Registro de Iméveis, legislacao federal, que garante, relativamente, a aquisicao
da propriedade e que prevé instrumentos técnicos que preservam e organizam o
registro, dotando-o de confianca para a sociedade.

Como é 6bvio, de maneira diversa do que se passa com a propriedade das
coisas moveis, cujas situacOes de titularidade e de transmissdo, regra geral, se
satisfazem com a tradicdo e a visibilidade da posse, quando se trata de bens imédveis,
exige-se, para a transmissdo, um sistema juridicamente ordenado de publicacdo das
respectivas situagdes juridicas.

A publicidade é o ato que d3, além do conhecimento “erga omnes”, seguranca,
oponibilidade e eficdcia as situacbes juridicas que dizem respeito a propriedade
imobilidria. Mas, o registro da propriedade imobiliaria, que é o encarregado da
publicidade dos negdcios juridicos € um complexo sistema, criado e administrado pelo
Estado, formado por principios que buscam a seguranca destes negécios.
Recentemente como componente e integrante a toda esta estrutura, estd o
Registrador Imobilidrio obrigado por lei e em curto prazo, a ajustar o sistema registral
imobiliario ao chamado “Registro Eletronico”. Os ajustes necessarios para a adaptacdo
do sistema as novas tecnologias, além de garantir a seguranca, devem ser agregados a
agilidade dos tempos de internet. Este é um desafio para o sistema registral
imobilidrio. A recepcao dos titulos, o processo registral, o arquivamento e a
preservacao dos documentos e a publicidade dos registros passardo a ser efetuadas
por novos meios. Todos estes processos devem ser dotados de extrema seguranca.

Seguranga Juridica. Como serdo executados?



Estes sdo os assuntos que debateremos entre os dias 19 a 23 de setembro
proximo no XXXVIII Encontro dos Oficiais de Registro de Imdveis do Brasil, que sera
realizado na cidade de Fortaleza, organizado pelo IRIB, nossa entidade nacional
representativa dos Registradores Imobilidrios brasileiros, a qual tenho a honra de

presidir.
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